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Generali Fond realit - komentar k aktualnimu
vyvoji a vyhled na rok 2024

Datum: 26. ledna 2024

‘ s~ - I v obdobi pIném nejistot a korekce cen vétsiny segmenti realitniho trhu se Generali
4 ' Fondu realit podafilo za rok 2023 dosahnout zhodnoceni 1,6 %. Od zaloZeni pak fond
vykazuje zhodnoceni 4,2 % p. a., coZ je v souladu s dlouhodobé ocekavanym vynosem.

s X
w Fond tedy prokazal svoji odolnost a z dlouhodobého hlediska se jedna o stabilni prvek
i investi¢niho portfolia.

Marek Begicka Generali Fond realit a jeho management ocekava po obdobi plném nejistot postupné oziveni

Head of Product trhu, které prinese stabilizaci a opétovny névrat k trznimu rlstu. Toto o¢ekavani je mimo jiné

& Real Assets Generali  zaloZzeno na pozitivnim vyhledu pro celou ¢eskou ekonomiku, ktery doprovazi pokles inflace

nvestments GEE a s nim spojeny pokles Urokovych sazeb v CR i eurozéné. V&echny tyto faktory nemovitostni
trh velmi silné ovliviuji.

Pravé snizeni Urokovych sazeb bude mit pozitivni viiv na zvySeni poptavky zejména v sektoru
reziden¢nich nemovitosti, ktera byla v obdobi vysokych urokovych sazeb odlozena v Case.
Faktorem, ktery by mohl rezidencni nemovitosti ucinit dostupnéjsimi, je i snizeni DPH na
stavebni prace. To by spolu s poklesem sazeb, a tedy dostupngjSim financovanim, mohlo
ozivit také development novych projektd. Opacnym smérem bude na cenu nemovitosti plisobit
oCekavané zvysSovani mezd a pretrvavajici nedostatek pracovnich sil v souvislosti s valeCnym
konfliktem na Ukrajiné. K tomu se pridava tlak ze strany financujicich bank na environmentalni
aspekty, coz jednotlivé projekty prodrazuje. Nicméng vySe uvedena oc¢ekavani indikuiji, ze
v roce 2024 ceny reziden¢nich nemovitosti jiz klesat nebudou a trh se postupné pres
stabilizaci cen opét vrati k rlistovému trendu.

Retail, na ktery se Generali fond realit také zamérfuje, byl v roce 2023 — stejné jako residenéni
sektor — negativné ovlivnén vysokou mirou Urokovych sazeb, ktera vytvarela tlak na zvySovani
vynost z nemovitosti. Tento efekt byl ¢astecné kompenzovan rlistem najemného na zékladé
infladnich dolozek, které najemni smlouvy obvykle obsahuiji. Tlak na rdst vynost bohuzel
prevazil rist najmQ, coz se nakonec promitlo do mirmného poklesu hodnoty nemovitosti.
S océekavanym poklesem urokovych sazeb se tyto vlivy vrati do rovnovahy
a i u tohoto segmentu budeme moci pozorovat pozitivni vyvoj.

Z pohledu portfolia fondu bude nadale kladen dliraz na kvalitni asset management, zvySovani
robustnosti a diverzifikace portfolia. Vedeni fondu také stale vyhledava nové investicni prilezi-
tosti, s cilem nadale zlepSovat jeho dlouhodobou vykonnost. Ta stoji na stabilnich zékladech,
coz fond prokazal i v roce 2023.
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Upozornéni: Tento materidl je propagacnim sdélenim. Nejedna se o nabidku &i vefejnou nabidku ani o navrh
k uzavieni smlouvy. Dosavadni vykonnost nepiedpovida budouci vynosy a investice mize vést k financni ztrate.
Zdanéni vynosu zavisi na osobni situaci kazdého investora a mdze se v budoucnu zménit. \/ nékterych pripadech
muZze byt vynos zvysen Ci snizen v disledku kolisani ménovych kurzu. Investice do dluhopisovych fondd predstavuje
trokové, kreditni, pripadné i financni, ekonomické a politické riziko, dale také ménové riziko, riziko derivatd, riziko
vyporadani a riziko nedostatecné likvidity. Investice do smiSenych a akciovych fondi déle také riziko akciové.
Hodnota cennych papir vydavanych fondem, jehoz souhrnny ukazatel rizika je 4 anebo vyssi, se mize vyznacovat
znacnou kolisavosti. Nez provedete jakékoli konecné investicni rozhodnuti, prectéte si, prosim, statut/prospekt
prislusného fondu a sdéleni klicovych informaci pro investory. V téchto dokumentech naleznete podrobné informace
véetné informaci o poplatcich a rizicich a investicni strategii v ceském jazyce; u fondi s domicilem v Irsku
v anglickém jazyce. Dokumenty jsou dostupné elektronicky na internetovych strankach spolecnosti Generali Invest-
ments CEE, investicni spolecnost, a.s. www.generali-investments.cz. Informace o aspektech udrzitelnosti ve smysiu
narizeni (EU) 2019/2088 jsou uvedeny na téze adrese v sekci Informace souvisejici s udrzitelnosti a v prospektu/sta-
tutu. Informace o pravech investora jsou uvedeny v ceskem jazyce v dokumentu Informace o Spolecnosti, ktery
je k dispozici na internetovych strankach v sekci O nas”, podsekci ,Fondy”. V listinné podobé jsou tyto dokumenty
k dispozici v sidle spolec¢nosti, na jejim kontaktnim misté a u smiluvnich partnert spole¢nosti. Generali Fondy jsou
fizeny aktivné, bez vztahu k referencnimu indexu. Naklady a poplatky uvedené ve statutu/ prospektu a sdéleni klico-
vych informaci se pouzivaji mimo jiné na pokryti nakladl na obhospodarovani a administraci tridy fondu, véetné
pripadnych nakladd na verejné nabizeni a propagaci a snizuji potenciaini vynosnost investice.
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