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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

PODILNIKUM FONDU NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNiI SPOLECNOST, A.S.

Ovéfili jsme pfilozenou ucetni zavérku Fondu nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond
CP INVEST investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Na Pankraci 1658/121, Praha 4 (dale
.Fond®), tj. rozvahu k 31. prosinci 2009, vykaz zisku a ztraty a prfehled o zménach
vlastniho kapitalu za rok 2009 a pfilohu, v€etné popisu podstatnych ucetnich pravidel
(dale ,ucetni zavérka“).

Odpovédnost predstavenstva spoleénosti CP INVEST investiéni spolecnost, a.s. za udetni
zaveérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni u€etni zavérky v souladu s ¢eskymi Uéetnimi predpisy
odpovida predstavenstvo spoleénosti CP INVEST investiéni spoleénosti, a.s. Soudasti
této odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim

a vérnym zobrazenim u&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplathovat vhodna ucetni pravidla a provadét
dané situaci pfiméfené ucetni odhady.

Uloha auditora

Nasi ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech platnym v Ceské republice,
Mezinarodnimi standardy auditu a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditor(
Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozZadavky
a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupu, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o ¢astkach a informacich uvedenych v Géetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi
na usudku auditora, v€etné posouzeni rizika vyznamné nespravnosti udaju uvedenych

v uletni zavérce zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor
zohledriuje vnitini kontroly relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni Géetni zavérky.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se

k u€innosti vnitinich kontrol. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych uéetnich
pravidel, pfiméfenosti u¢etnich odhadu provedenych vedenim i posouzeni celkové
prezentace ucetni zaverky.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Katefinska 40/466, 120 00 Praha 2, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 3637 a v seznamu auditorskych spolednosti u Komory auditori Ceské republiky pod opravnénim
Cislo 021,
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Podilnici Fondu nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.
Zprava nezavislého auditora

Uloha auditora (pokradovéni)

Jsme presvédceni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok
Podle naseho nazoru uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice

Fondu k 31. prosinci 2009 a jeho hospodareni za rok 2009 v souladu s ¢eskymi u¢etnimi
predpisy.

8. bfezna 2010
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PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

Ing. Petr Kfiz
statutarni auditor, opravnéni ¢. 1140



Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond
CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.

Sidlo: Na Pankraci 1658/121, Praha 4

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Prfedmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 8. bfezna 2010

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2009

Aktiva: Poznamka 31. prosince 2009 31. prosince 2008
tis. K& tis. K&

Pohledavky za bankami 3 128 433 126 345
v tom: a) splatné na pozadani 22 433 22 845
b) ostatni pohledavky 106 000 103 500

Akcie, podilové listy a ostatni podily 4 681 236 279 771
Ostatni aktiva 5 353 2544
Naklady a pfijmy priStich obdobi 0 7
Aktiva celkem 810 022 408 667
Pasiva: Poznamka 31. prosince 2009 31. prosince 2008
tis. K& tis. K&

Ostatni pasiva 6 15419 16 406
Vynosy a vydaje priStich obdobi 112 59
Kapitalové fondy 7 567 116 826 532
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 227 375 -434 330
Pasiva celkem 810 022 _408 667

PODROZVAHA

K 31. PROSINCI 2009

Poznamka 31. prosince 2009

31. prosince 2008

tis. K&
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 14 635 658
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 8 794 491
Podrozvahova aktiva celkem 1430149
Zavazky z pevnych terminovych operaci 14 643 894

Podrozvahova pasiva celkem _638 894

tis. K&

254 771
392 202

646 973

262 838

262 838
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Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond
CP INVEST investicni spole¢nost, a.s.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCIiCi 31. PROSINCE 2009

Poznamka 2009 2008
tis. K& tis. K&
Vynosy z urok(l a podobné vynosy 9 1408 3504
Vynosy z akcii a podilli 16 550 14 628
Naklady na poplatky a provize 10 - 654 - 892
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 11 227 265 - 435 880
Ostatni provozni vynosy 7 6
Spravni naklady 12 -13 579 -13 283
Zisk/ztrata z bézné ¢Cinnosti pfed zdanénim 230 997 -431 917
Dan z pfijm( 13 -3622 -2413
Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 227 375 -434 330

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2009

Poznamka Kapitalové fondy Zisk/(ztrata) Celkem
tis. K& tis. K& tis. K&
Zustatek k 1. lednu 2008 395 584 - 67 216 328 368
Cista ztrata za G&etni obdobi 7 0 - 434 330 - 434 330
Pouziti fond na Uhradu ztraty 7 - 67 216 67 216 0
Prodeje podilovych lista 7 594 102 0 594 102
Odkupy podilovych listd 7 - 95938 0 - 95938
Zustatek k 31. prosinci 2008 826 532 -434 330 392 202
Cisty zisk za ugetni obdobi 7 0 227 375 227 375
Pouziti fond( na Uhradu ztraty 7 - 434 330 434 330 0
Prodeje podilovych listu 7 246 240 0 246 240
Odkupy podilovych listd 7 - 71326 0 - 71326
Zustatek k 31. prosinci 2009 567 116 227 375 794 491
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FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009
VSEOBECNE INFORMACE

Fond nemovitostnich akcii otevfeny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.
(dale jen “Fond”) byl zalozen CP INVEST investiéni spole¢nosti, a.s. na zakladé povoleni
Ceské narodni banky ze dne 20. &ervence 2006 jako otevieny podilovy fond. Dne
24. Cervence 2006 nabylo povoleni pravni moci.

Fond shromazduje penézni prostfedky za uCelem jejich kolektivniho investovani. Takto
shromazdény majetek fondu je spoleCnym majetkem vSech vlastnikll podilovych lista.
Fond je akciovy fond, uréeny malo konzervativnim investorim s dlouhodobym investi¢nim
horizontem. Fond je zaméfen na akcie nemovitostnich a developerskych spole¢nosti.

Fond nema stanoven benchmark.

Organizacni struktura

Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana spravcem podilového fondu CP
INVEST investi¢ni spoleCnosti a.s. (dale jen ,Spole¢nost?). O stavu a pohybu majetku
Fondu uctuje Spole¢nost oddélené od svého majetku a majetku v ostatnich podilovych
fondech. Fond nema zadné zaméstnance. Funkci depozitdfe Fondu vykonava Deutsche
Bank Aktiengesellschaft, organizaéni slozka v Ceské republice (dale jen ,Depozitai).

UCETNi POSTUPY
Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zmé&nach vlastniho
kapitalu a souvisejici prilohu, je sestavena v souladu se zakonem o ucetnictvi, vyhlaskami
vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a @&eskymi G&etnimi standardy
pro financni instituce. Je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery
je modifikovan ocenénim finanénich nastroju ocenovanych realnou hodnotou proti uctim
nakladll nebo vynosul realnou hodnotou.

Castky v ugetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak
a ucetni zavérka neni konsolidovana.
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(b)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2009

UCETNIi POSTUPY (pokraéovani)

Zakladni zasady vedeni uéetnictvi (pokraéovani)
Pokracujici globalni finanéni krize

Pokraéujici globalni finanéni krize, ktera zapo&ala v prib&hu roku 2007 a zasahla Ceskou
republiku v pribéhu roku 2008, vedla kromé jiného k nizké urovni obchodovani na
kapitalovém trhu, snizeni likvidity v bankovnim sektoru a ke zvySeni mezibankovnich
urokovych mér a velmi vysoké nestabilité na kapitalovych trzich. Nejistota na globalnich
finanénich trzich vedla také k bankrotu bank a statni pomoci bankam v USA, zapadni
Evropé, Rusku a jinych zemich. Jak se ukazuje, je nemozné predvidat dopady souc¢asné
finan&ni krize a chranit se proti nim.

Vedeni Spole¢nosti neni schopno spolehlivé odhadnout dopady pfipadného dalSiho
zhorSeni likvidity na finanénich trzich a zvySeni volatility ménovych a kapitalovych trhu na
finan¢ni pozici Fondu. Vedeni Spole¢nosti je pfesvédéeno, ze &ini vSechna nezbytna
opatfeni na podporu udrzitelnosti a rozvoje Fondu za sou€asnych okolnosti.

Reédlné hodnoty koétovanych investic na aktivnich trzich jsou zaloZzeny na aktualnich
poptavkovych cenach (financni aktiva) nebo nabidkovych cenach (finanéni zavazky).
V pFipadé, Ze neexistuje aktivni trh pro finanéni nastroj, Spole¢nost stanovuje realnou
hodnotu finan€nich nastroji Fondu za pouziti ocefiovacich metod, které zahrnuji pouziti
ocenéni za béznych trznich podminek, analyzy diskontovanych penéznich tokl, opéni
cenové modely a ostatni ocefiovaci metody bézné pouzivané uc€astniky trhu. Ocefiovaci
metody odrazi sou€asné podminky na trhu v den ocenéni, které nemusi odpovidat
podminkam na trhu pfed nebo po dni ocenéni. Ke dni sestaveni ucetni zavérky vedeni
Spole¢nosti posoudilo pouzité metody, aby se ujistilo, Ze dostate¢né odrazeji soucasné
podminky trhu véetné relativni likvidity trhu a uvérového rozpéti.

Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem
operace.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho €asti. Fond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto
prav vzda.
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(b)

(c)

(d)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009
UCETNIi POSTUPY (pokraéovani)
Okamzik uskuteénéni uéetniho pfipadu (pokracovani)

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢&ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zruSena nebo skondi jeji platnost a Ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni
zavazek nebo jeho €ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucéetnictvi,
resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento
zavazek uhrazenou, se zuctuje do naklad(l nebo vynosu.

Spotové nakupy a prodeje finanénich aktiv jsou zachyceny v rozvaze ode dne sjednani
obchodu.

Cizi mény

Finan¢ni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou prepoctena na Ceské koruny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*) k rozvahovému
dni. VesSkeré kurzové zisky a ztraty z penézZnich polozek jsou vykazany v zisku
nebo ztraté z finanénich operaci.

Realna hodnota cennych papirt

Reélna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kétovana pfislusnou burzou
cennych papirt nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond prokaze, ze za trzni
cenu je mozné cenny papir prodat. V ostatnich pfipadech je realna hodnota odhadovana
jako soucasna hodnota odhadovanych budoucich penéznich tokl akcii a podilovych lista.

Spole¢nost pouziva ve svych modelech uréenych ke zjisténi realné hodnoty cennych
papird Fondu pouze dostupné trzni udaje. Ocenovaci modely zohlednuji bézné trzni
podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po
tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Spolecnosti tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se,
Ze adekvatnim zpusobem zohlednuji aktualni trzni podminky v€etné relativni likvidity trhu
a Uvérového rozpéti.
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(e)

(f)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

UCETNIi POSTUPY (pokraéovani)
Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti iétim nakladi nebo vynosi

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti u¢tiim nakladd nebo vynost maiji dvé
podkategorie. Cenné papiry k obchodovani, které byly pofizeny nebo ziskany za ucelem
prodeje nebo vyporadani v blizké budoucnosti nebo jsou soucasti definovaného portfolia
finannich nastrojl, které jsou spole¢né fizeny za ucelem dosahovani ziskll z cenovych
rozdild v kratkodobém &asovém obdobi, a cenné papiry oznacené ucetni jednotkou
za cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti G¢tdm nakladd nebo vynosu
pfi prvotnim zauctovani.

Jakykoliv cenny papir Fondu, ktery je finanénim aktivem, mulze byt pfi prvotnim
zauctovani zafazen jako cenny papir ocefiovany realnou hodnotou proti u¢tim nakladi
nebo vynosu.

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti Uu¢tdm nakladd nebo vynos( jsou
nejprve ocefiovany pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejSi pofizovaci naklady, a nasledné
jsou ocenovany realnou hodnotou. Veskeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku
nebo ztraté z finanénich operaci.

Financ¢ni derivaty a zajistovani

Fond vyuzZiva k eliminaci finanénich rizik finanéni derivaty. PfestoZe tyto nastroje jsou
uréeny ke snizeni ekonomickych rizik, Fond nevyuziva zajistovaci ucetnictvi, nebot tyto
derivaty i zajiStované polozky jsou ocefiovany realnou hodnotou se zménami realné
hodnoty uctovanymi do vynost nebo nakladu.

Finan¢ni derivaty zahrnujici ménové obchody jsou nejprve zachyceny v rozvaze
v pofizovaci cené a nasledné ocenovany realnou hodnotou.

Realné hodnoty jsou odvozeny z koétovanych trznich cen, z modell diskontovanych
penéznich toki nebo modell pro ocenovani opci, které vychazeji pouze z dostupnych
trznich udaju. Ocenovaci modely zohledriuji bézné trzni podminky existujici k datu
ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni
vedeni Spolecnosti tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, ze adekvatnim zplsobem
zohledriuji aktualni trzni podminky v€etné relativni likvidity trhu a avérového rozpéti.

VSechny derivaty jsou vykazovany v poloZce ostatni aktiva, maji-li pozitivni realnou
hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativni.

Ocenovaci rozdily finan€nich derivatd jsou soucasti zisku nebo ztraty z financnich
operaci.
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(h)

(i)
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FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

UCETNIi POSTUPY (pokraéovani)
Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim linearni
metody v pfipadé penéznich toku splatnych do 12 mésicu od rozvahového dne.

Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté sniZzené o opravnou poloZzku. Nedobytné
pohledavky se odepisuji po skon€eni konkurzniho fizeni dluznika.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na z&kladé toho jsou vytvaieny
k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako
naklad, jeji pouZiti je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem
majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost
se vykazuje ve vynosech.

Odlozena dan

Odlozena dan se vykazuje u v8ech pfechodnych rozdili mezi zustatkovou hodnotou
aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich dafovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové
metody. Odlozena darfiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné
mozno realizovat proti o€ekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocCet odloZzené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz
Spole¢nost oCekava jeji realizaci.

Spriznéné strany

Spfiznéné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 Zverfejnéni spfiznénych stran definovany
nasledovné:

a) strana ovlada ucetni jednotku;

b) strana ma podil v u€etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto ucetni
jednotkou;

c) strana je ¢lenem klicového managementu Spolecnosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojl, sluzeb nebo zavazkd meazi
spfiznénymi stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi
stranami jsou uvedeny v bodech 6, 7, 8 a 12.
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(k)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCIi OTEVRENY PODILOVY FOND

CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

UCETNIi POSTUPY (pokraéovani)

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zaverky
je zachycen v u€etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfujici dikazy

0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u&etni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zauc€tovany v ucetnich

vykazech.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Bézné ucty u bank
Terminové vklady u bank

AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Akcie obchodované na zahraniénim trhu cennych papirt

Vydané finan¢nimi institucemi
Vydané nefinanénimi institucemi

Akcie k obchodovani celkem

OSTATNI AKTIVA

Finan¢ni derivaty (poznamka 14(b))
Zuctovani se statnim rozpoctem
Ostatni

31. prosince 2009

31. prosince 2008

tis. K&

22 433
106 000

128 433

31. prosince 2009

tis. K&

22 845
103 500

126 345

31. prosince 2008

tis. KE

37 383
643 853

681 236

31. prosince 2009

tis. KE

34 276
245 495

279 771

31. prosince 2008

tis. KE

[¢8)
a1
w O O

(o8]
1
(O¥]

tis. KE

1486
711
347

N

54

~

Ostatni aktiva k 31. prosinci 2009 a 2008 nezahrnuji zadné pohledavky vuci spfiznénym

stranam.

(8)



FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

OSTATNI PASIVA

Finan&ni derivaty (poznamka 14(b))
Zavazky vuci podilnikiim

Ostatni zavazky

Zuctovani se statnim rozpoctem
Dohadné ucty pasivni

Ostatni

Zavazky viéi spriznénym stranam

Spole¢nost

VLASTNI KAPITAL

Vlastni kapital Fondu (tis. K&)
Pocet vydanych podilovych listd (kusy)

Vlastni kapital na 1 podilovy list (K&)

31. prosince 2009

31. prosince 2008

tis. K&

8 565
6 291
342
21
200

‘O

—_

541

o]

31. prosince 2009

tis. K&

9 576
4974
243

0

70

I
RN
B~ (@2
o B
w

31. prosince 2008

tis. K&

339

31. prosince 2009

tis. K&

1

0o

31. prosince 2008

794 491

1452 674 441

:

392 202

1048 254 499

5

Trzni cena podilového listu je definovana jako Cista hodnota aktiv (vlastniho kapitalu)

Fondu pfipadajici na jeden podilovy list.

Podilové listy otevienych podilovych fondd jsou nabizeny za cenu rovnajici se vySi podilu

na aktualni hodnoté vlastniho kapitalu Fondu zvySenou o prodejni poplatky.

9)



FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

VLASTNI KAPITAL (pokraéovani)

Podilové listy prodané a odkoupené Ize analyzovat nasledujicim zplsobem:

Nominalni hodnota Azio/disazio Kapitalové fondy

podilovych listl podilovych listl Ostatni celkem

tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&

Zustatek k 1. lednu 2008 378 178 17 406 0 395 584

Prodané podilové listy 809 430 -215 328 0 594 102

Odkoupené podilové listy - 139 353 43 415 0 - 95938

Uhrada ztraty z fond 0 0 - 67 216 - 67 216

Zustatek k 31. prosinci 2008 1048 255 - 154 507 - 67 216 826 532

Prodané podilové listy 557 965 -311726 0 246 239

Odkoupené podilové listy - 153 546 82 220 0 - 71326

Uhrada ztraty z fondti 0 0 - 434 329 - 434 329
Zustatek k 31. prosinci 2009 1452 674 - 384 01 -50154 711

Podilové listy vlastnéné spriznénymi stranami

31. prosince 2009
tis. ks podilovych lista

Ceska pojistovna a.s. 1 492

Rozdéleni zisku/Ghrada ztraty

31. prosince 2008

tis. ks podilovych lista

756 210

Cista ztrata za rok 2008 ve vysi 434 330 tis. K& byla uhrazena z kapitalovych fondu. Cisty
zisk za rok 2009 ve vySi 227 375 tis. K¢ je navrzen k pfevodu do kapitalovych fondd.

HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Fondu v celkové vysi 794 491 tis. K& k 31. prosinci 2009 (2008: 392 202 tis. K&)
obhospodaruje Spolecnost. Ro¢ni poplatek za obhospodafovani Fondu &ini v souladu se
Statutem 2,2 % z prmérné hodnoty majetku Fondu. Poplatek za obhospodarovani za rok

20009 ¢inil 12 936 tis. K& (2008: 12 728 tis. KZ).

(10)
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12

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

Uroky z terminovych vklad(
Uroky z bankovnich Gétd
Ostatni

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Poplatky a provize za operace s cennymi papiry
Bankovni poplatky

ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Cenné papiry

Derivaty

Ostatni kurzové rozdily
Ostatni

SPRAVNiI NAKLADY

Néklady na audit

Néaklady na obhospodarovani Fondu
Naklady na sluzby Depozitare
Ostatni

2009
tis. KE

1323

‘O

604

654

2009
tis. KE

229 401
- 169

- 1967
0

227 265

2009
tis. KE

200
12 936
440

13 579

577

892

2008
tis. KE

- 437 623
2176

- 420
-13

- 435 880

2008
tis. KE

97
12728
441

17

13 283

(11)
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FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

SPRAVNIi NAKLADY (pokraéovanim)

Naklady na obhospodafovani Fondu ¢ini v souladu se Statutem 2,2 % prdmérné rocni
hodnoty vlastniho kapitalu Fondu. Naklady na sluzby Depozitafe ¢&ini v souladu se
smlouvou s Depozitdfem Fondu 0,075% hodnoty vlastniho kapitalu k poslednimu

kalendafnimu dni v pfisluSném mésici.
DAN Z PRIJMU

Darfovy naklad zahrnuje:

Splatny darovy naklad (srazkova dan ze zahrani¢nich dividend)
Uprava dariového nakladu minulého obdobi

Splatna dan byla vypocitana nasledovné:

Zisk/ztrata pfed zdanénim

Vynosy tvofici samostatny zaklad dané
Ostatni Upravy zakladu dané

Uplatnéni dafiovych ztrat z minulych let
Darovy zaklad / dafiova ztrata

Splatna dan z pfijmi ve vysi 5 %
Samostatny zéklad dané

Splatna dan z pFijmd ve vysSi 15 %

2009
tis. K&

2483
1139

o
2
N
N

2009
tis. K&

230 997
- 16 550

- 855
- 213 592

16 550

2483

2008
tis. K&

-431 917
-14 628
0
0
- 446 545
-0

14 628

2194

(12)
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(a)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

DAN Z PRIJMU (pokraéovani)

Potencialni odlozena dafiova pohledavka je vypoctena ve vySi 5 % a lze ji analyzovat

nasledovné:

Dariové odecitatelné ztraty minulych let

31. prosince 2009

31. prosince 2008

tis. K&

15 60

(o]

tis. K&

N

629

o

Potencialni odloZzena darnova pohledavka nebyla zaucétovana, protoZe jeji uplatnéni
v budoucnosti neni pravdépodobné.

FINANCNI RIZIKA

Trzni riziko

Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie

v souladu se svym statutem.

Fond ziskava prostfedky od maijiteld podilovych listi a investuje je do kvalitnich aktiv.
Fond také obchoduje s finanénimi nastroji obchodovanymi na organizovanych trzich

s cilem vyuziti kratkodobych vykyvl na akciovych trzich.

Derivaty jsou uzivany vyhradné k zajiStovacim ucellim s cilem snizit nebo vyloucit
ménové riziko. ZajiStovaci ucetnictvi neni pouzivano, protoze jak zajiStované polozky,
tak finan€ni derivaty jsou ocenovany realnou hodnotou proti ocefiovacimu rozdilu, takze
je dosahovano pfirozeného zajistovaciho efektu.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segment

31. prosince 2009

Aktiva

Pohledavky za bankami

Akcie, podilové listy a ostatni podily
Ostatni aktiva

Aktiva celkem

Evropska
Tuzemsko unie USA
tis. K& tis. K& tis. K&
128 433 0 0
0 514 968 111 508
353 0 0
128 786 514 968 111 508

Ostatni Celkem
tis. K& tis. K&

0 128 433

54 760 681 236
0 353

54 760 810 022

(13)
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(a)

(b)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

FINANCNI RIZIKA (pokraéovani)

Trzni riziko (pokra¢ovani)

Evropska
31. prosince 2008 Tuzemsko unie USA
tis. K& tis. K& tis. K&
Aktiva
Pohledavky za bankami 126 345 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 232 991 44 857
Ostatni aktiva 2 544 0 0
Naklady a pfijmy p¥istich obdobi 7 0 0
Aktiva celkem 128 896 232 991 44 857
Financ¢ni derivaty k obchodovani
Ménové forwardy a swapy 31. prosince 2009
tis. K&
Podrozvahové pohledavky z ménovych derivata 635 658
Podrozvahové zavazky z ménovych derivatl 643 894
Kladna realna hodnota finan¢nich derivatli (poznamka 5) 0
Zaporna realna hodnota finanénich derivatd (poznamka 6) - 8 565
Realna hodnota finan¢nich derivati celkem - 8 565

Ostatni Celkem
tis. K& tis. K&
0 126 345
1923 279771
0 2544

0 7

1923 408667

31. prosince 2008
tis. K&

254771
262 838

1486
-9 576

-8 090

Ménové derivaty byly ocenény pouze za pouZziti trznich cen nebo na zakladé ocenovacich

technik, které vyuZzivaji vyhradné dostupné trzni udaje.

Vy8e uvedena tabulka obsahuje pfehled o nominalnich a pomyslnych jistinach a realnych
hodnotach otevienych finanénich derivatdl Fondu. Tyto derivaty jsou pouzity k zajisténi
rizik. Vzhledem ktomu, Ze poskytuji pfirozené zajisténi, Fond nepouziva zajiStovaci

Ucéetnictvi.

Pomysliné jistiny, vykazané souhrnné rovnéz v podrozvaze Fondu, slouzi pro objemové
porovnani s nastroji vykazanymi vrozvaze, ale nepfedstavuji expozici Fondu vUci

Uuvérovému riziku.

(14)
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(c)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

FINANCNI RIZIKA (pokraéovani)
Ménové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybl kurzi béznych mén.
V souladu se statutem Fondu, vedeni Spole€nosti stanovuje limity angazovanosti podle
meén v souctu pro zaveérecné i prubézné denni pozice, které jsou denné sledovany.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vi¢i ménovému riziku. Tabulka obsahuje
cizoménova aktiva a pasiva Fondu v zustatkovych hodnotach, uspofadané podle mén.
Cista vyse aktiv nebo pasiv predstavuje expozici Fondu viiéi pohybu zahraniénich mén
vuci Ceské korung, kterd je Fondem aktivné fizena také pomoci forwardovych obchodu
zobrazenych v podrozvahovych kratkych a dlouhych pozicich.

31. prosince 2009 EUR UsSD CZK Celkem
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&

Aktiva
Pohledavky za bankami 2319 7 038 119 076 128 433
Akcie, podilové listy a ostatni podily 509 452 171784 0 681 236
Ostatni aktiva 0 0 353 353
511 771 178 822 119 429 810 022

Pasiva
Ostatni pasiva 0 0 15419 15419
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0 112 112
0 0 15 531 15 531
Cista vyse rozvahovych aktiv 511 771 178 822 103 898 794 491
Cista vyse podrozvahovych ménovych pozic -489 603 - 154 291 635 658 -8 236

Cista oteviena ménova pozice _22 168 24531 739 556 786 255

(15)
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(c)

(d)

(e)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

FINANCNI RIZIKO (pokraéovani)

Ménové riziko (pokracovani)

31. prosince 2008 EUR UsSD CZK Celkem
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&

Aktiva
Pohledavky za bankami 11727 5095 109 523 126 345
Akcie, podilové listy a ostatni podily 231324 48 278 169 279771
Ostatni aktiva 0 0 2 544 2 544
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 0 0 7 7
24 1 53 373 112 243 408 667

Pasiva
Ostatni pasiva 0 1308 15098 16 406
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0 59 59
0 1308 15157 16 465
Cista vyse rozvahovych aktiv 243 051 52 065 97 086 392 202
Cista vyse podrozvahovych ménovych pozic - 221 277 -48 494 262 838 -6933
Cista oteviena ménova pozice 21774 3571 359 924 385 269

Urokové riziko

Financni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybu béznych udrovni
trznich Urokovych sazeb. Urokové marze mohou v disledku takovych zmén rist i klesat
v pfipadé vzniku neocekavanych pohybu.

Jedinymi uroCenymi polozkami Fondu jsou pohledavky za bankami ve vysi 128 433 tis. KC
k 31. prosinci 2009 (2008: 126 345 tis. K&), jejichz zbytkova splatnost neprekraluje
3 mésice.

Riziko likvidity

Fond je vystaven kazdodennimu Cerpani disponibilnich penéznich prostfedkd povinnym
odkupovanim podilovych listd svych podilnik(. Penézni prostfedky podilnikG jsou
vykazany ve vlastnim kapitalu, nicméné&, moznost zpétného odkupu stanovena ve statutu
Fondu pfedstavuje nejvétsi riziko likvidity Fondu, vysledny ubytek penéznich prostfedku
nelze spolehlivé odhadnout, a proto neni vykazan v nasledujici tabulce.

(16)
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(e)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

FINANCNI RIZIKO (pokraéovani)

Riziko likvidity (pokra¢ovani)

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle pfisludnych pasem splatnosti na

zakladé zlstatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

31. prosince 2009 Do 3 mésicl
tis. K&

Aktiva
Pohledavky za bankami 128 433
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0
Ostatni aktiva 353
128 786

Pasiva
Ostatni pasiva 15419
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 112
15 531
Cista vyse aktiv 113 255
31. prosince 2008 Do 3 mésicl
tis. K&

Aktiva
Pohledavky za bankami 126 345
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0
Ostatni aktiva 2544
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 7
128 896

Pasiva
Ostatni pasiva 16 406
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 59
16 465
Cista vyse aktiv 112 431

Nespecifikovano
tis. K&

681 236

681 236

o O

681 236

Nespecifikovano
tis. K&

0
279771
0
0

279 771

o O

o

Celkem
tis. K&

128 433
681 236
353

810 022

Celkem
tis. K&

126 345
279771
2544

7

408 667

16 406

16 465

(17)
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FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni uCetni zavérky se neodehraly zadné vyznamné

udalosti majici vliv na u€etni zavérku Fondu k 31. prosinci 2009.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

8. bfezna 2010 Ing. Robert Hlava

(18)



(a)

(b)

(c)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
ISIN CZ0008472396 IC 90073095

POPISNA CAST

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

INFORMACNI POVINNOST

Ve smyslu ust. § 5 vyhl. €. 271/2004 Sb., o informacni povinnosti fondu kolektivniho
investovani a investi¢ni spoleCnosti (dale jen ,Vyhlaska“) uvadi Fond:

Udaje o investiéni spoleénosti k odst. 1 pism. b) Vyhlagky

Fond obhospodatuje CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.,

Spolec¢nost je zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
odd. B, vl.1031

IC: 43 87 37 66, DIC: CZ 699 001 273

Sidlo: 140 21 Praha 4, Na Pankraci 1658/121

Tel.: +420 545 596 104  Fax: +420 241 400 917

Infolinka: 844 11 11 21

E-mail: info@cpinvest.cz Internetova adresa: www.cpinvest.cz , www.cpinvest.eu

Udaje o svéfeni obhospodarovani majetku Fondu k odst. 1 pism. c) Vyhlagky

Cely majetek Fondu je svéfen do obhospodafovani spole¢nosti Generali PPF Asset
Management a.s., se sidlem Praha 6, Dejvice, Evropska 2690/17, PSC 160 41, IC
256 29 123, ktera poskytuje podle § 4 zakona &. 256/2004 Sb. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu:

a) hlavni investi¢ni sluzby pfijimani a pfedavani pokyna tykajicich se investi¢nich
nastroju, provadéni pokynu tykajicich se investi¢nich nastroju na ucet jiné osoby,
obchodovani s investi€nimi nastroji na vlastni ucet, obhospodafovani majetku
zakaznika na zakladé smlouvy se zakaznikem, je-li souCasti majetku investicni
nastroj, upisovani nebo umistovani emisi investi¢nich nastroja,

b) a doplrikové investi¢ni sluzby sprava investi¢nich nastroj, uschova investi¢nich
nastroju, poradenska Cinnost tykajici se struktury kapitalu, primyslové strategie a s
tim souvisejicich otazek, jakoz i poskytovani porad a sluzeb tykajicich se pfemén
spole¢nosti nebo prfevodu podnikl, poradenska ¢innost tykajici se investovani do
investi¢nich nastroja.

Udaje o depozitafi a osobé zajistujici uschovu majetkovych hodnot Fondu
k odst. 1 pism. d) a e) Vyhlasky

Deutsche Bank Aktiengesellschaft Filiale Prag, organizaéni slozka,

Spole¢nost zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
odd. A, vl. 8514,

IC: 604 33 5686,

Sidlo: Praha 1, Jungmannova &.or.34/&.p.750, PSC 11000.

Depozitar zajistuje uschovu majetkovych hodnot Fondu.


mailto:info@cpinvest.cz
http://www.cpinvest.cz/
http://www.cpinvest.eu/

(d)

(e)

(f)

(9)

FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
ISIN CZ0008472396 IC 90073095

POPISNA CAST

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

Udaje o obchodnicich s cennymi papiry k odst. 1 pism. g) Vyhlasky

PPF banka a.s.

SpoleCnost zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
odd. B, vl. 1834,

IC 47116129,

Sidlo: Praha 6, Evropska 2690/17, PSC 160 41.

Udaje o dal$ich majetkovych hodnotach k odst. 1 pism. k) Vyhlasky

Fond nema dalSi majetkové hodnoty.
Udaje o soudnich sporech k odst. 1 pism. n) Vyhlasky

Spole¢nost jménem Fondu neni ucastnikem soudnich sporu, kde by hodnota
predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

Udaje o vyvoji hodnoty podilového listu k odst. 1 pism. 1) Vyhlagky

Po vyrazném propadu nemovitostnich akcii v roce 2008, ktery pokracoval jesté
v prvnich mésicich letoSniho roku, bylo nasledujici obdobi ve znameni obratu.
Propad cen nemovitostnich akcii v pfedchozich mésicich byl tak razantni, Ze se
diskont ceny akcii vi¢i NAV na prelomu let 2008 a 2009 dostal na sva historicka
maxima. Cena akcii tak po odmazani ,bubliny® na real estate trhu pfestrelila
tentokrat na druhou stranu smérem dolu. Od bfezna pak nastal prudky rust cen
akcii. U fady spolec€nosti je vSak diskont navzdory korekci akciovych trhi stale velmi
vysoky, a to na urovni 40 — 50 %. Takto vysoky diskont je podle naseho hlediska
dlouhodobé neudrzitelny a ofekavame, Ze s postupem &asu bude konvergovat
smérem k dlouhodobému prdmeéru, coz je cca 20%.

Podminkou tohoto scénafe je, Ze makroekonomické podminky nijak vyrazné
nevyboCli z aktualniho ofekavani - relativné nizké uroky, doprovazené nizkou
inflaci a nizkymi realnymi sazbami. V reakci na oCekavany vyvoj nemovitostniho
trhu byla v pribéhu roku zaujimana ve fondu strategie navySovani podilu akcii.
Nakupovany byly spole¢nosti napfi¢ jednotlivymi regiony i sektory tak, aby portfolio
fondu bylo diverzifikovano jak podle druhu nemovitosti, tak podle jednotlivych
regiond.



FOND NEMOVITOSTNICH AKCli OTEVRENY PODILOVY FOND
CP INVEST INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
ISIN CZ0008472396 IC 90073095

POPISNA CAST

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2009

Graf: Vykonnost Fondu nemovitostnich akcii v roce 2009
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Investiéni strategie a vyhled na rok 2010

Ackoliv v lofiském roce trh nemovitostnich akcii vyrazné rostl a dostal se tak
z vystresovanych Urovni z pfelomu let 2008 a 2009, i nadale zlstane zakladnim
kritériem pro vybér tituld v portfoliu fundamentalni analyza. Jeden z hlavnich
parametr(l Cista hodnota aktiv na akcii tzv. NAV nema, navzdory relativnimu
uklidnéni na nemovitostnim trhu, pfili§ vypovidajici hodnotu. Stéle totiZz neni zfejmé,
nakolik odpovidaji ucetni ceny nemovitosti jejich skutec¢né trzni hodnoté. Navic
pofad plati, Ze vzhledem ke zméné ekonomickych podminek na trhu nabyvaji na
dllezitosti parametry zohlednujici aktualni ekonomickou situaci jednotlivych firem.
Proto u nemovitostnich spole¢nosti sledujeme pfedevSsim — finan¢ni hotovost,
provozni a urokové naklady, kratkodobé zavazky, leverage - loan/value ratio (tzv. ,,
paka“), potfebu prodavat aktiva, atd.

Predpokladame, Ze diky fadé fiskalnich a monetarnich impulst se nemovitostni trh
v roce 2010 stabilizuje, nicméné rust stavebni aktivity i cen nemovitosti bude velmi
pozvolny. Preferujeme proto investice do spoleCnosti s dostateCnou finanéni
hotovosti, se stabilnim cash flow a nizkymi kratkodobymi zavazky bez potfeby
prodavat aktiva.



OFZ (CNB) 30-02  Dopliikové udaje k hospodarské situaci FKI
Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.

< 1> Dodate¢né udaje k vyrocni a pololetni zpravé FKI ~ DOFO30_11

Ukazatel BETA

@ 1
Vlastni kapital fondu kolektivniho investovani 1 794 491
Pocet emitovanych akcii nebo podilovych listu 2 1452674441
Vlastni kapital pfipadajici na 1 akcii nebo na 1 PL 3 0,547000
Jmenovita hodnota akcie nebo podilového listu 4 1,00
Hodnota zisku/ztraty pfed zdanénim na 1 akcii nebo 1 PL 5 15,823100
Hodnotra v8ech vyplacenych vynosu na 1 akcii nebo 1 PL 6
Vynosova mira na 1 akcii nebo na 1 PL 7 42,29
Obratkovost aktiv ve fondu 8 31,52
Primérna meésicni vykonnost 9 3,51
Smeérodatna odchylka od primérné mési¢ni vykonnosti 10 7,89
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31.12.2009

Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.

< 2> Vyse nakladl za spravu fondu ~ DOFO30_12

1

Uplata urena IS za obhospodarovani IF nebo PF

12 936

DalSi penéz.Castky,které byly prevedeny z uctu IF na ucet IS

Uplata depozitafi

440

Poplatky za audit

200

Prirazky, které byly zatuctovany do majetku IS

Srazky, které byly zauctovany do majetku IS

Veskeré poplatky za pravni a poraden.sluzby mimo poplatky IS

Poplatky obchodnikovi s CP

Poplatky obchodnikovi s CP - transakéni

Poplatky obchodnikovi s CP - ostatni

=
mlole|o|~|o|u|swINvIFIR

Registracni poplatky

Ostatni spravni naklady

=
N
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OFZ (CNB) 30-02  Dopliikové udaje k hospodafské situaci FKI 31.12.2009

Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.
< 3> Vydané a odkoupené podilové listy v OPF ~ DOFO30_21

@ 1
Pocet podilovych listd vydanych OPF 1 557964653
Castka inkasovana do majetku OPF za vydané podilové listy 2 246 239
Pocet podilovych listd odkoupenych z OPF 3 153544711
Castka vyplacena z majetku OPF za odkoupené podilové listy | 4 71 325
DOFOS30 - FNA_DOFOS30 gast <3 >

strana3z4



OFZ (ENB) 30-02

OFZ (CNB) 30-02

Dopliikové udaje k hospodariské situaci FKI
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Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.
< 4 > Klasifikace fondu kolektivniho investovani ~ DOFO30_31

Specifikace fond

Kategorie FKI

Klasifikace fondu
podle majetku v

Klasifikace fondu
podle charakteru

IC fondu kolektivniho

FKI . . . investovani
portfoliu investorQ
@ 1 2 3 4 5
1 |Otevieny podilovy fond |Standardni fond Akciovy fond Vefejné piistupné fondy 90073095
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OFZ (CNB) 31-02  Struktura investiénich nastroja v portfoliu FKI 31.12.2009
Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.

<1 > Majetkové CP v majetku fondu ~ DOFO31_11

Nazev cenného Celkova pofizovaci Celkova realna Celkova nominalni Podil na
. ISIN Zemé (stat) Vztah k legislativé Investi¢ni limit 1 Investi¢ni limit 2 Pocet jednotek majetkovych CP
papiru cena hodnota hodnota PR
vydanych jednim

@ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

2 |UNIBAIL-RODAMCO SE [FR0000124711 FR 024 076 095 44 492 48 747(11984 0 0,00%
3 |conwert mvosiLiEn nvesT A [AT0000697750 AT 024 074 095 48 396 36 126[159841 0 0,00%
4 |sparkasseN mmoBILIEN Ac [AT0000652250 AT 024 074 095 48 620 33 644(254251 0 0,00%
5 |caimmo INTERNATIONAL AG|ATCAIMMOINTS AT 024 074 095 63 364 33 001(238423 0 0,00%
6 |KLEPIERRE FR0000121964 FR 024 074 095 27 332 32 988(43905 0 0,00%
7 |simon PrRoPERTY GRouP INc |US8288061091 uUs 032 074 095 21025 30 418|20752 0 0,00%
8 |istares coren ano steers rury | US 4642875649 Us 032 074 095 32415 30 002(31100 0 0,00%
9 |IMMOEAST AG AT0000642806 AT 024 074 095 19 695 29 523(289756 0 0,00%
10 |CORIO NV NL0000288967 NL 024 074 095 30 021 28 812(22828 0 0,00%
11 ]caIMMOBILIEN ANLAGEN AG |AT0000641352 AT 024 074 095 42 995 28 721|137375 0 0,00%
12 |VASTNED RETAIL NV [NL0000288918 NL 024 074 095 23 105 27 547(22709 0 0,00%
13 |WERELDHAVE NV [NL0000289213 NL 024 074 095 25 957 25 555(14477 0 0,00%
14 |SPONDA OYJ F10009006829 FR 024 074 095 28 882 23 867(330335 0 0,00%
15 |[SILIC FR0000050916 FR 024 074 095 23 084 23 705[10538 0 0,00%
16 |GECINA SA FR0010040865 FR 024 074 095 21407 23 677(11750 0 0,00%
17 |ATRIUM EUROPEAN REAL | JEOOB3DCF752 JE 024 074 095 40 414 23 535(189208 0 0,00%
18 |CITYCON OYZ F10009002471 FR 024 074 095 22 199 20 874|268285 0 0,00%
19 [pEUTSCHE EUROSHOP AG|DE0007480204 DE 024 074 095 20 802 20 48432700 0 0,00%
20 |wisbomTReE INTL REAL ES FD |US97717W 3319 us 032 074 095 25710 19 619|39900 0 0,00%
21 |IVG IMMOBILIEN AG|DE0006205701 DE 024 074 095 47 376 17 118]120900 0 0,00%
22 |HEALTH CARE REIT INC|US42217K1060 uUs 032 074 095 11726 13 839|17000 0 0,00%
23 |PROLOGIS US7434101025 us 032 074 095 11077 13 227|52600 0 0,00%
24 |COFINIMMO BE0003593044 BE 024 074 095 11210 12 989|4977 0 0,00%
25 |APARTMENT INVT |US03748R1014 us 032 074 095 6 734 11 607|39694 0 0,00%
26 |PIK GROUP-GDR REG S |US69338N2062 RU 024 074 095 22755 10 260]134603 0 0,00%
27 |AFI DEVELOPMENT-GDR |US00106J2006 CY 024 074 095 21009 10 014]286950 0 0,00%
28  |HeALTHCARE REALTY TRUST|US4219461047 us 032 074 095 9119 8 278|21000 0 0,00%
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OFZ (CNB) 31-02  Struktura investiénich nastrojii v portfoliu FKI 31.12.2009

Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.
< 5> Struktura investi¢nich nastroji podle hodnoceni kvality IN ~ DOFO31_31

@ 1
Rating 1. stupné 1 953
Rating 2. stupné 2 175 004
Rating 3. stupné 3 64 669
Rating 4. stupné 4
Bez ratingu 5 440 611
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OFZ (CNB) 32_02 Skladba majetku v portfoliu FKI

Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.

<1 > Skladba majetku standardniho fondu ~ DOF032_11

31.12.2009

@
Investi¢ni CP a NPT podle § 26 odst. 1 pism. a) zakona 1 673 855
Investi¢ni CP a NPT podle § 26 odst. 1 pism. a) bodu 1 zak. 2 532 346
Investiéni CP a NPT podle § 26 odst. 1 pism. a) bodu 2 zak. 3
Investi¢ni CP a NPT podle § 26 odst. 1 pism. a) bodu 3 zak. 4 141 509
Investiéni CP podle § 26 odst. 1 pism. b) zakona 5
CP vydané stand. fondem p. § 26 odst. 1 pism. c¢) zakona 6
CP vydané spec. fondem p. § 26 odst. 1 pism. d) zakona 7 7 382
Vklady u bank podle § 26 odst. 1 pism. e) zakona 8 128 433
Finan&ni derivaty podle § 26 odst.1 pism. f) zakona 9
Finan¢ni derivaty podle § 26 odst.1 pism. g) zakona 10 -8 565
Nastroje penézniho trhu podle § 26 odst. 1 pism. h) zakona 11
Investi¢ni CP a NPT podle § 26 odst. 1 pism. i) zdkona 12

DOFOS32 - FNA_DOFO0S32

OFZ (CNB) 32_02

Cast<1>

strana 1z 1
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Rozvaha fondu kolektivniho investovani

OFZ (CNB) 10-02

31.12.2009

Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.

<1 > Bilané¢ni aktiva FKI ~ ROFO10_11

Posledni den

Posledni den

. . minulého
rozhodného obdobi rozhodného obdobi
@ 1 2
Aktiva celkem 1 810 022 408 667
Pokladni hotovost 2
Pohledavky za bankami 3 128 433 126 345
Pohledavky za bankami splatné na pozadani 4 22 433 22 845
Pohledavky za bankami jiné nez splatné na pozadani 5 106 000 103 500
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 6 0 0
Pohledavky za nebakovnimi subjetky splatné na pozadani 7
Pohledavky za nebank. subjekty jiné nez splatné na pozadani | 8
Dluhové cenné papiry 9 0 0
Dluhové cenné papiry vydané vladnimi institucemi 10
Dluhové cenné papiry vydané ostatnimi osobami 11
Akcie, podilové listy a ostatni podily 12 681 236 279771
Akcie 13 624 234 245 697
Podilové listy 14 7 381 5513
Ostatni podily 15 49 621 28 561
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 16
Dlouhodoby nehmotny majetek 17 0 0
Zfizovaci vydaje 18
Goodwill 19
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 20
Dlouhodoby hmotny majetek 21 0 0
Pozemky a budovy pro provozni €innost 22
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 23
Ostatni aktiva 24 353 2 544
Pohledavky za upsany zakladni kapital 25
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 26 0 7

ROFOS10 - FNA_ROFOS10
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OFZ (CNB) 10-02  Rozvaha fondu kolektivniho investovani 31.12.2009

Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.
< 2 > Bilanéni pasiva FKI ~ ROFO10_21

Posledni den
minulého
rozhodného obdobi

1 2
810 022 408 667
0 0

Posledni den
rozhodného obdobi

Pasiva celkem

Zavazky vici bankam

Zavazky vuci bankam splatné na pozadani

Zavazky vuci bankam jiné nez splatné na poradani
Zavazky vuci nebankovnim subjektim

Zavazky vuci nebankovnim subjektlim splatné na pozadani
Zavazky vici nebank. subjektiim jiné nez splatné na pozadani
Ostatni pasiva

Vynosy a vydaje pfistich obdobi

Rezervy

Rezervy na dichody a podobné zavazky

Rezervy na dané

Ostatni rezervy

Podfizené zavazky

Zakladni kapital

15 419 16 406
112 59

Rl
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=
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=
w
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=
&)]
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Splaceny zakladni kapital 16
Vlastni akcie 17
Emisni aZio 18

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

=
©
o
o

Povinné rezervni fondy a rizikové fondy 20
Ostatni rezervni fondy 21
Ostatni fondy ze zisku 22
Rezervni fond na nové ocenéni 23
Kapitalové fondy 24 567 116 826 532
Ocenovaci rozdily 25 0 0
Ocenovaci rozdily z majetku a zavazku 26
Ocenovaci rozdily ze zajiStovacich derivatl 27
Ocenovaci rozdily z pfepo¢tu ucasti 28
Ostatni ocenovaci rozdily 29
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obd. | 30 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 31 227 375 -434 330
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OFZ (CNB) 10-02  Rozvaha fondu kolektivniho investovani
Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.

< 3 > Podrozvahova aktiva a pasiva FKI ~ ROFO10_31

OFZ (CNB) 10-02

31.12.2009

Posledni den
rozhodného obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného obdobi

1

2

Poskytnuté prisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

635 658

254 771

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k ulozeni

Hodnoty pfedané k obhospodarovani

794 491

392 202

Prijaté prisliby a zaruky

Prijaté zastavy a zajisténi

Zavazky ze spotovych operaci

Rl
,_\Owoo\lmmboor\)r—\@

Zavazky z pevnych terminovych operaci

=
N

643 894

262 838

Zavazky z opci

=
w

Hodnoty pfevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

[N
~

Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani

=
(&)
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OFZ (CNB) 20-02  Vykaz zisku a ztraty FKI 31.12.2009

Fond nemovitostnich akcii otevieny podilovy fond CP INVEST investiéni spoleénost, a.s.

<1 > Naklady, vynosy a zisky nebo ztraty FKI ~ VYFO20_11

Od zaatku do konge| ¢ 22¢atku do konce

. . minulého
rozhodného obdobi rozhodného obdobi
@ 1 2
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 1 1408 3 504
Vynosy z urokd z dluhovych cennych papirt 2
Vynosy z Uroku z ostatnich aktiv 3 1408 3 504
Naklady na uroky a podobné naklady 4
Vynosy z akcii a podilt 5 16 550 14 628
Vynosy z akcii a podilt z U€asti s podst. a rozhod. vlivem 6
Ostatni vynosy z akcii a podilt 7 16 550 14 628
Vynosy z poplatkd a provizi 8
Naklady na poplatky a provize 9 654 892
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 10 227 265 -435 880
Ostatni provozni vynosy 11 7 6
Ostatni provozni naklady 12
Spravni naklady 13 13 579 13 283

Naklady na pracovniky

[N
~
[=]
[=]

Mzdy a platy pracovniku 15
Socialni a zdravotni pojisténi pracovnikl 16
Ostatni socialni naklady 17
Ostatni spravni naklady 18 13 579 13 283
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k DHNM 19
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k DHNM | 20
Rozpusténi OP a rez. k pohl. a zar.,vynosy z dfive od. pohl. 21
Odpisy, tvorba a pouziti OP a rezerv k pohl. a zarukam 22
Rozpusténi OP k u€astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem| 23
Ztraty z prev.ucasti.s rozh.a podst.vlivem, tvorba a pouz.OP 24
Rozpusténi ostatnich rezerv 25
Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 26
Podil na ziscich (ztratach) ucasti s rozh. n. podst. vlivem 27
Zisk n. ztrata za ucetni obd. z béZné &innosti pfred zdanénim 28 230 997 -431 917
Mimoradné vynosy 29
Mimoradné naklady 30
Zisk n. ztrata za ucet. obd. z mimof. €innosti pfed zdanénim 31
Dan z pfijmu 32 3622 2413
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 33 227 375 -434 330
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	(a) Tržní riziko (pokračování)
	Ostatní
	tis. Kč

	(b) Finanční deriváty k obchodování
	14 FINANČNÍ RIZIKA (pokračování)
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	   USD
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	tis. Kč
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	15 NÁSLEDNÉ UDÁLOSTI
	Podpis statutárního zástupce 
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